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Recht

Hauseigentiimer, Datschennutzer und Kleingartner

im »Zugriff« von Agenda 2010 und Hartz IV

[ Gegenwadrtige Rechtslage:
Von der Offentlichkeit zunichst
relativ unbeachtet sind im Rah-
men der Agenda 2010 die Hartz
Gesetze I und I in Kraft getreten,
und das, obwohl sie bereits zu
massiven Einschnitten bei Leis-
tungsbeziehern, vor allem bei
Arbeitslosenhilfe-Empfiangern
gefiihrt haben. Erinnert sei hier
nur an die Mitte vergangenen
Jahres in Kraft getretene Strei-
chung des Erwerbstitigenfreibe-
trages bei PartnerInnen-Einkom-
men oder die deutliche Herabset-
zung der Vermogensfreigrenzen
(statt 520 nunmehr nur noch 200
Euro pro Lebensjahr).

Bereits diese Entwicklung hat
bei vielen Betroffenen dazu ge-
fithrt, dass sie in verstarktem Ma-
e ihre geringen Ersparnisse,
Riickkaufertrage ihrer Lebens-
versicherungen in Anspruch neh-
men bzw. Darlehen und Hypo-
theken auf ihre Grundstiicke auf-
nehmen miussen. Auch die massi-
ven offentlichen Proteste im Zuge
der Einfiihrung von ALG II ab
dem 1. Januar 2005 (Hartz IV)
bringen die bereits seit iiber ei-
nem Jahr erheblich verschlechter-
te rechtliche
Arbeitslosenhilfe-Empfiangern in
die offentliche Diskussion.

Situation  von

[0 Miissen Hausgrundstiicke
oder Eigentumswohnungen
verwertet werden?

Hiervon sind auch nicht wenige
Eigentiimer von Hausgrundstii-

cken und Wohnungen sowie
Grundstiicksnutzer und Dat-
schenbesitzer betroffen. Zwar

bleiben nach der Arbeitslosenhil-
fe-Verordnung (AlhiVO) bei der
so genannten Bediirftigkeitsprii-
fung neben einem angemessenen
Hausrat, einem angemessenen
Kfz, gefordertem Altersvorsorge-
vermogen (Riester-Rente), Sa-
chen und Rechten der Alterssi-
cherung auch ein selbst bewohn-
tes Hausgrundstiick oder eine
Eigentumswohnung von ange-
messener Grofle oder Vermogen,
das alsbald fiir deren Erhaltung
verwendet werden soll, unbe-
ricksichtigt. Es gab und gibt je-
doch erhebliche rechtliche Aus-
einandersetzungen tiber die Fra-
ge, ob und in welchem Umfang
Hausgrundstiicke oder Eigen-
tumswohnungen berticksichtigt
oder verwertet werden missen.
Nicht selten sind damit langwieri-

ge gerichtliche Auseinanderset-
zungen verbunden.

Auch nach der bisherigen
Rechtslage bleibt selbst genutztes
Wohneigentum bei der Leistungs-
prifung sowohl von Sozial- als
auch Arbeitslosenhilfe nicht vol-
lig auflen vor, sondern kann unter
bestimmten Bedingungen
Kiirzung bzw. sogar zur Versa-
gung von Leistungen fithren. Es
haben sich hier beztglich der
Grofle  von Hausgrundstiicken
bestimmte Richtwerte herausge-
bildet. So gelten Hausgrundsti-
cke im stadtischen Bereich bis zu
500 m2 sowie im lindlichen Be-
reich bis zu 800 m2 sowie Eigen-
tumswohnungen je nach Fami-
liengrofSe bis zu 130 m? als ange-
messen und damit nicht teilbar
bzw. verwertbar. Dartiber hinaus
sind auch Sachen und Rechte vor
der Verwertung geschiitzt, die
nachweislich alsbald zur Erhal-
tung eines solchen Hausgrund-
stiicks oder einer solchen Eigen-
tumswohnung verwendet werden
sollen.

Oftmals nicht bekannt ist je-
doch, dass mit Wirkung ab dem
1. Januar 2002 in der nunmehr
geltenden Fassung der AlhiVO
eine deutliche rechtliche Schlech-
terstellung fiir Grundstiicksbesit-
zer in der Weise erfolgte, dass
neben dem Hausgrundstiick bzw.
der  Eigentumswohnung
angemessener GrofSe nur noch die
Sachen und Rechte geschiitzt
werden, welche nachweislich als-
bald zur Erhaltun geines sol-
chen Hausgrundstiickes oder ei-
ner Eigentumswohnung verwen-

zar

von

det werden sollen. Zuvor fiel
unter dieses zu schiitzende Ver-
mogen gemafs § 6 Abs. 3 Satz 2
Nr. 4 AlhiVO (alte Fassung) auch
das Vermogen, daszumErwerb
solcher Immobilien dienen sollte.

[0 Was in die Priifung
einbezogen werden muss

Aber auch dann, wenn die
Grundstiicksgroffe bzw. Wohn-
fliche die vorgenannten Richt-
werte iiberschreitet, bedeutet dies
nicht automatisch deren Beriick-
sichtigungsfihigkeit.  Oftmals
orientieren sich die zustdndigen
Arbeitsimter gerade auch vor
dem Hintergrund immer leerer
werdender 6ffentlicher Kassen an
den formal vorgegebenen Qua-
dratmeterzahlen und verlangen
bei Uberschreitung die Verwer-
tung von eigentumsrechtlich ab-

trennbaren  Gebdude-  oder
Grundstiicksbestandteilen durch
Verkauf oder Beleihung. Hierbei
werden jedoch oftmals nicht die
konkreten Besonderheiten und
die tatsichliche Verwertbarkeit
einer an den Gegebenheiten
orientierten Priifung unterzogen.
So sind beispielsweise auch fol-
gende Umstinde in die Prifung
einzubeziehen:
1. Im Falle einer Uberschreitung
der Richtwerte der Grundstiicks-
grofSe ist zu prifen, ob die Tei-
lungskosten einschlieSlich der
Kosten fiir die Vermessung den zu
erwartenden  VerdufSerungsge-
winn Uberschreiten. Dann liegt
keine Verwertbarkeit vor.
2. Des Weiteren ist zu priifen, ob
durch die zustindige Behorde
tiberhaupt eine Teilungsgenehmi-
gung auf Grund der ortlichen Ge-
gebenheiten erteilt werden wiir-
de.
3. Ebenso ist zu beachten, dass
nicht selten in den Bebauungspla-
nen zum Teil groffere Grund-
stiicksflichen festgeschrieben
sind, als laut AlhiVO als ange-
messen angesehen werden.
4. Nicht selten bleibt auch unbe-
ricksichtigt, dass die auf dem
Grundstiick liegenden Lasten und
insbesondere Hypotheken den zu
erwartenden  VerdufSerungsge-
winn aufzehren und sogar tiber-
schreiten wiirden, so dass auch
aus diesem Grund die Verwer-
tung insbesondere vor dem Hin-
tergrund des weitgehend einge-
brochenen
unzumutbar ist.
5. Auch bei Feststellung der Ver-
wertbarkeit eines Grundstiicks
oder Grundstiicksteils ist in der
Regel eine Ubergangsfrist fiir die
Verwertung
konnen die Betroffenen nicht ein-
fach Knall auf Fall zu einer Ver-
wertung gezwungen werden.

Immobilienmarktes

einzurdaumen und

Ebenso umstritten ist auch die
Wohnflichengrenze im Hinblick
auf die Verwertbarkeit. Auch hier
hat das  Bundessozialgericht
(BSG) gewisse Richtwerte entwi-
ckelt, wonach hinsichtlich der zu
bertcksichtigenden Wohnfliche
nach wie vor auf einschligige
Vorschriften des II. Wohnungs-
baugesetz (WoBauG) abzustellen
ist, selbst wenn dieses zwischen-
zeitlich aufgehoben wurde. Da-
nachistnach § 39 Abs. 1 Satz 111.
WoBauG nur der Bau von ange-
messenen Wohnungen zu for-
dern, d. h. Familienheimen mit
nur einer Wohnung bis zu 130 m?

oder eigengenutzte Eigentums-
wohnungen und Kaufeigentums-
wohnungen bis zu 120 m2.

Uberschreitungen kommen je-
doch dann in Betracht, soweit die
Mehrfliche zu einer angemesse-
nen Unterbringung von Angeho-
rigen eines Haushalts mit mehr
als vier Personen erforderlich ist.
Auch wenn das Hausgrundstiick
von weniger als vier Personen be-
wohnt wird, sollen die vorste-
hend genannten Richtwerte nicht
automatisch gekiirzt werden, da
es sich bei einem angenommenen
Vier-Personen-Fall um einen so
genannten Regelfall handelt und
Abschlage auch bei kleineren
Haushalten deshalb nicht zulas-
sig sind.

O Kleingérten und viele
Datschen nicht verwertbar,
da kein Eigentum

Bezuglich der Nutzer von Wo-
chenendgrundstiicken bzw. Dat-
schen oder Kleingirten ist davon
auszugehen, dass diese Grundstii-
cke nicht der Verwertbarkeit
nach der AlhiVO unterfallen, da
sie sich zumeist nicht im Eigen-
tum der jeweiligen Nutzer befin-
den, die i.d.R. nur Eigentiimer
der Aufbauten und Anpflanzun-
gen sind. Nur fiir Eigentiimer von
Erholungs- und Gartengrundstii-
cken ist bei dem Bezug von
Arbeitslosenhilfe die Verwertbar-
keit, d. h. die VerduSerung bzw.
Beleihung zumutbar.

Soweit sich, wie in den meisten
Fillen, die Rechtslage so darstellt,
dass die jeweiligen Grundstiicke
nur gepachtet sind und sich ledig-
lich die darauf befindlichen Auf-
bauten im Eigentum der jeweili-
gen Grundstiicksnutzer befinden,
ist eine Verwertbarkeit praktisch
ausgeschlossen.
nach der derzeitigen Rechtslage
nach Vertragsbeendigung eine
Entschiadigung in Hohe des Zeit-
wertes durch den Grundstiicks-
eigentimer und nach Auslaufen
der Kiindigungsschutzfristen eine
Entschidigung nach den allge-
meinen bereicherungsrechtlichen
Vorschriften in Betracht, doch
solche Zahlungen sind in der Pra-
xis nicht immer eine relevante
Grofle.

Bezuglich der Kleingarten ist
ebenfalls davon auszugehen, dass
diese kein anzugebendes Vermo-
gen darstellen, da es sich hierbei
um Pachtland handelt. Vermogen
konnte allenfalls in Form von

Zwar kommt

Baulichkeiten und Anpflanzun-
gen bestehen. Dieses ist jedoch
ebenfalls in dem iiberwiegenden
Teil der Fille nicht verwertbar, da
die Zahlung einer Abstandssum-
me allenfalls zum Ende des Pacht-
verhaltnisses in Betracht kommt,
oftmals durch die Kosten der Be-
raumung wieder aufgebraucht
wird oder auch ansonsten kaum
eine nennenswerte Hohe erreicht.

Bei der Frage, ob ein Garten-
grundstiick als selbst genutztes
Hausgrundstiick einzustufen ist
und damit der Nichtverwertbar-
keit unterfillt, oder ob es sich tat-
sdchlich um ein Gartengrund-
stiick handelt, stellt die Recht-
sprechung insbesondere auf die
Frage ab, ob sich auf ihm Versor-
gungs- oder Entsorgungsan-
schliisse befinden, welche fiir eine
nicht nur voribergehende Nut-
zung zu Wohnzwecken unver-
zichtbar sind. Bei Fehlen solcher
Anschliisse ist entsprechend den
baurechtlichen Vorgaben ein sol-
ches Grundstick dann nur als so
genanntes Gartengrundstiick
nutzbar und fallt damit unter die
Verwertung. Auch hier kommt
die frithere giinstigere Regelung
von § 6 Abs. 3 Satz 3 Nr. 3 3. Alt.
AlhiVO (alte Fassung) nicht mehr
zum Zuge, wonach ein solches
Grundstiick dann von der Ver-
wertung ausgeschlossen ist, wenn
es zur Aufrechterhaltung einer
angemessenen  Alterssicherung
dient.

00 Bescheide genau auf
Widerspruchsmoglichkeit
priifen

Die vorstehende keinesfalls ein-
heitliche Rechtslage macht deut-
lich, dass es sich im Falle negati-
ver Bescheide lohnt, in jedem ein-
zelnen Fall griindlich zu priifen,
ob der jeweilige Bescheid zu
Recht erteilt wurde oder im Wi-
derspruchsverfahren angegriffen
werden sollte. Oftmals orientie-
ren sich die zustindigen Arbeits-
amter nur an den formal vorgege-
benen Quadratmeterzahlen und
verlangen die Verwertung von
eigentumsrechtlich  tatsachlich
nicht abtrennbaren Gebaude-
und  Grundstiicksteilen ~ durch
Verkauf oder Beleihung, ohne die
tatsichliche Verwertbarkeit im
Einzelnen einer realistischen
Uberpriifung zu unterziehen.
Dr. EVELYN KENZLER,
Rechtsanwiltin, Berlin

(Wird fortgesetzt)



